附件1
物业管理区域内物业服务企业消防安全责任清单

一、在物业管理区域内，物业服务企业应当履行下列消防安全责任：

（一）负责共用消防设施、器材的维护管理；

（二）保障公共疏散通道、安全出口、消防车通道畅通，确保避难设施、消防车登高操作场地不被占用、堵塞、封闭；

（三）加强对电动自行车、电动摩托车和电动汽车停放、充电行为和充电设施的消防安全管理；

（四）制定灭火和应急疏散预案，根据需要建立志愿消防队等消防组织，开展消防安全宣传培训和消防演练；

（五）加强日常防火巡查，及时劝阻违反消防安全管理规定的行为，及时制止擅自改变建筑物消防安全条件的行为；

（六）法律法规规定和物业服务合同约定的其他消防安全责任。

二、物业服务企业对高层住宅建筑应当每月至少开展一次防火检查，并填写检查记录。防火检查应当包括下列内容：

（一）安全出口和疏散设施情况；

（二）消防车通道、消防车登高操作场地和消防水源情况；

（三）灭火器材配置及有效情况；

（四）用火、用电、用气和危险品管理制度落实情况；

（五）消防控制室值班和消防设施运行情况；

（六）人员教育培训情况；

（七）重点部位管理情况；

（八）火灾隐患整改以及防范措施的落实等情况。
三、高层住宅建筑的消防设施日常运行、维护和维修、更新、改造费用，由业主依照法律规定承担。物业服务企业与业主方应当在物业服务合同中明确共用消防设施维护保养责任，在物业费中列明共用消防设施日常维护保养费用。已交付使用且未在物业服务合同中明确共用消防设施维护保养责任的物业管理区域，经业主同意后，可在该物业管理区域公共收益中列支共用消防设施日常运行、维护保养费用。

2022年7月1日起，物业服务企业未按照物业服务合同约定履行共用消防设施维护保养责任，致使共用消防设施严重损坏的，维修费用由物业服务企业承担，不得在住宅专项维修资金中列支。
四、不具备自主维护保养检测能力的物业服务企业应当聘请具备从业条件的消防技术服务机构或者消防设施施工安装企业对建筑消防设施进行维护保养和检测；存在故障、缺损的，应当立即组织维修、更换，确保完好有效。

因维修等需要停用建筑消防设施的，物业服务企业应当严格履行内部审批手续，制定应急方案，落实防范措施，并在建筑入口处等显著位置公告。
五、2022年7月1日起，物业管理区域消防控制室应当实行二十四小时值班制度，每班不少于两人；能够通过城市消防远程监控系统实现远程操作消防控制室所有控制功能的，每班不少于一人。消防控制室值班操作人员应当依法取得相应等级的消防行业特有工种职业资格证书，熟练掌握火警处置程序和要求，依法履行相关岗位职责。

六、物业管理区域内禁止在不符合消防安全条件的室内场所以及疏散通道、安全出口、楼梯间停放电动自行车、电动摩托车；禁止违反用电安全要求私拉电线、插座给电动自行车、电动摩托车充电；禁止在电动自行车、电动摩托车集中充电场所存放易燃、可燃物品；禁止携带电动自行车、电动摩托车及其电池进入电梯轿厢。

物业服务企业对物业管理区域内发现的违反消防法律、法规和规章并且影响消防安全的行为，及时采取合理措施劝阻、制止，劝阻、制止无效的，应当及时报告乡镇人民政府、街道办事处和消防救援机构。

